"Once we
accept our
limits, we go
beyond them.”

https://en.wikiquote.org/wiki/Albert_Einstein

https://www.flickr.com/photos/galaxyfm/199841303
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Mahdollisimman tarkoituksenmukaisten energiansaastotoimenpiteiden
suunnittelu ja pilotointi siten, etta lahtékohdaksi valitaan esim,

Mahdollisimman suuret saastot sopimuskaudella

Mahdollisimman suuret saastot pitkalla tahtaimella
Mahdollisimman etupainotteiset saastot

Mahdollisimman kustannustehokkaat saastot

Mahdollisimman paljon kiinteiston arvoa nostavat saastot
Mahdollisimman vahan riskia sisaltavat saastot

Mahdollisimman paljon hiilijalanjalke& pienentavat saastot
Mahdollisimman paljon uusiutuvaa energiaa hyodyntavat saastot
Mahdollisimman paljon kiinteistonhoitotarvetta pienentavat saastot
Mahdollisimman hyvin peruskorjausohjelmaan sopivat toimenpiteet
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Korhonen & Niemi 2016

Suuri kayttotarve

Huonokuntoinen
rakennus

Hyvakuntoinen
rakennus

Ei kayttotarvetta

Kuva 20a. Periaatekuva rakennuksen kdyttotarpeen ja kunnon yhdistamisestad salkutus-
prosessissa (nelikenttd).



Miukat henkilostaresurssit asioiden
valmisteluvaiheessa

I Kokenaan tai osittain samaa mielta

Energiatehokkuuden sijaan fokuksessa ovat kiinteistonpitoon
liittyvit pakottavat seikat, kuten sis@ilman laatukysymykset yms.

I Kokonaan tai osittain eri mielta

Sote-vudistuksen atheuttama epavarmuus
kiinteistdjen investointitarpeeseen

tai el 0saa sanoa

Toimintamenat ja "pakolliset” investoinnit vievit
kaytannissd lzhes kaiken investointivaran

Syklin ja kuntaliiton kysely kuntien
toimitiloista vastaaville virkamiehille

Energiansddstatoimenpiteisiin Littyy usein
tydlds ja resursseja kuluttava hankintamenettely

ja energia-asioihin perehtyneille asian-

Energiatehokkuusinvestointien vaikutusta
kiinteistan rahalliseen arvoon ei tunneta

tuntijoille (2018). Tasmallinen kysymys
kuului: Mitka ovat energiatehokkuustoi

Energiatehokkunsinvestointien heikoksi arvioitu
kannattavuus (esim. pitkd takaisinmaksuaika)

menpiteiden ja -investointien pahimmat

Kiinteistastrategia ei ole selvd, esim. se,
mistd kiinteistaista luovutaan pidemmilla tahtaimella

esteat?.

Valtion mydntéman (Business Finland, aiemmin
Tekes tai ELY-keskus) energiatuen haku on tydldsta

ENERGIATEHOKKAISIIN

VYaikeus arvicida energiansaastitoimenpiteiden/
-investointien kannattavuutta pidemmilla tahtaimella

INVESTOINTEIHIN —

Energiatehokkuusinvestointeihin liittyvista
tuista on liian vihan tietoa

OPAS KUNNALLISILLE

Haluttomuus ottaa velkaa energiatehokkuus-
investointeihin. vaikka ne nZyttéisivit kannattaviltakin

PAATTAJILLE

Todellista polifttista tahtoa energiatehokkuus-
investointeihin on véhanlaisesti

Varsinaisen energiatehokkuuden sijaan huomiomme on
pikemminkin yusiutuvien energianléhteiden kaytin lisddmisessa

Muut investoinnit ovat useimmiten
energiatehokkuusinvestointeja kannattavampia

Siadasympéaristd muuttuy nyt niin nopeasti ett& on
parempi odottaa toimintaympéristan selkiytymista

Odotamme uusien entistd suorituskykyisempien
energiateknologividen tuloa markkinoille

Vipuvoimaa

josta aiheutun epévarmuutta investoinnin kannattavuuteen
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https://tietokayttoon.fi/documents/10616/6354562/5-2018-Kuntien+rakennuskannan+kehitys-
+ja+s%C3%A4%C3%A4st%C3%B6potentiaali.pdf/09dcb7ab-0ed4a-43c4-aa08-1c393bcce686/5-2018-
Kuntien+rakennuskannan+kehitys-+ja+s%C3%A4%C3%A4st%C3%B6potentiaali.pdf.pdf?version=1.0

Kuvio 48. Rakennuskannan energiatehokkuuden laskennallinen saastépoten-
tiaali

Energiatehokkuus, saastdpotentiaali M€
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0 Energiatehokkuus = Energiatehokkuus = Energiatehokkuus = Energiatehokkuus
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« Kielisyys
— Suomenkieliset 2017, Suomenkieliset % 2017, Ruotsinkieliset 2017, Ruotsinkieliset % 2017, Vieraskieliset 2017,
Vieraskieliset % 2017
« Kansalaisuus
— Ulkomaalaiset 2017, Ulkomaalaiset % 2017, Ulkomaalaistaustaiset 2017, Ulkomaalaistaustaiset % 2017

«  Syntyvyys ja kuolleisuus
—  H:gissa syntyneitd 2017, H:gissa syntyneitd % 2017, Syntyneet [km 2016, Syntyneet /1000 as 2016, Kuolleet lkm
2016, Kuolleet /1000 as 2016
*  Muuttoliike
—  Muutto alueelle Ikm 2016, Muutto alueelle /1000 as 2016, Muutto alueelta Ilkm 2016, Muutto alueelta /1000 as 2016

 Vaestoennuste 2027
— 0-6v ennuste 2016, 0-6v ennuste % 2016, 7-15v ennuste 2016, 7-15v ennnuste % 2016, 16-64v ennuste 2016, 16-64v
ennuste % 2016, YIi65v ennuste 2016, Yli65v ennuste % 2016
 Asukasmaara ja ikdjakauma
— Asukkaat yht 2017, 0-6-vuotiaat 2017, 0-6-vuotiaat % 2017, 7-15-vuotiaat 2017, 7-15-vuotiaat % 2017, 16-18-vuotiaat
2017, 16-18-vuotiaat % 2017, 19-24-vuotiaat 2017, 19-24-vuotiaat % 2017, 25-39-vuotiaat 2017, 25-39-vuotiaat %
2017, 40-64-vuotiaat 2017, 40-64-vuotiaat % 2017, Yli 65-vuotiaat 2017, Yli 65-vuotiaat % 2017
*  Muuta
—  Asukkaita/lkm2 2017, Tyopaikkoja/km2 2015, Kerrosala/ha 2016

TEKOALYAVUSTEISULS = =
ENERGIATEHOKKUUSTYOSSA * * >

*
* *
*
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Esiml. Helsingin demografia peruspiireittain (SOM)

101 Vironniemen peruspiiri
104 Taka-Toolon peruspiiri
202 Munkkiniemen peruspiiri
205 Kaarelan peruspiiri

303 Vallilan peruspiiri

401 Maunulan peruspiiri
404 Oulunkylan peruspiiri
502 Pukinmaen peruspiiri
505 Puistolan peruspiiri
602 Herttoniemen peruspiiri
702 Myllypuron peruspiiri

801 Ostersundomin peruspiiri

® O @ 0

-~

@ O

102 Ullanlinnan peruspiiri
105 Lauttasaaren peruspiiri
203 Haagan peruspiiri

301 Kallion peruspiiri

304 Pasilan peruspiiri

402 Lansi—Pakilan peruspiiri
405 Ita-Pakilan peruspiiri
503 Malmin peruspiiri

506 Jakomaen peruspiiri
603 Laajasalon peruspiiri
703 Mellunkylan peruspiiri

® O O

® 000

103 Kampinmalmin peruspiiri
201 Reijolan peruspiiri

204 Pitajanmaen peruspiiri
302 Alppiharjun peruspiiri
305 Vanhankaupungin peruspiiri
403 Tuomarinkylan peruspiiri
501 Latokartanon peruspiiri
504 Suutarilan peruspiiri

601 Kulosaaren peruspiiri
701 Vartiokylan peruspiiri
/04 Vuosaaren peruspiiri



« E1. Palveluverkko

— Mitka alueet ovat demografialtaan samanlaisia/erilaisia — case
Helsinki

 Kohosen kartta

« EZ2. Energiatehokkuus ja kiinteiston arvo

— Miten asuntojen energiatehokkuusremontti vaikuttaa kohteen
markkina-arvoon?

* regressioanalyysi

« E3. Energiatehokkuuden arvo
— Miten oletettu energian hinta vaikuttaa investoinnin kannattavuuteen
* Monte Carlo simulointi

* ¥ %
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SYOTA TALOYHTION JA RAKENNUKSEN TIEDOT

Valitse kaupunki
‘Helsinki |

Valitse postinumeroalue

100940 |
ENERGIATEHOKKUUSREMONTTI
Rakennustyyppi Nykyinen energiatehokkuusluokka
‘Kerrostalo | D
Rakennusvuosi
1964 | Tuleva energiatehokkuusluokka
- B
Hissi
|Ei hissia |
Asunnon nykyinen markkina-arvo € 131 870
SYOTA ARVIOITAVIEN ASUNTOJEN TIEDOT Asunnon nykyinen markkina-arvo € / m2 1 897
Asunnon pinta-ala
69,5 | Asunnon markkina-arvo
energiatehokkuusremontin jalkeen € 136 880
Sijaintikerros Ero € 5010
1
| | Ero % 3,8%
Huoneiden lukumaara
‘Kolmio |
Kunto *Xx
‘Tyydyttévé | 1:: *

Huoneistosauna E U . |.ta. Euroopan unioni

‘Ei huoneistosaunaa %4-2019 2014—2020 Euroopan aluekehitysrahasto




Markkina-arvon herkkyys
energiakustannuksen
pienenemiselle
esimerkkikohteessa

120 000
110 000
100 000

90 000

80 000
100% 90% 80% 70% 60% 50%

http://urn.fi/URN:ISBN: 978-951-827-270-3
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E3. Energiatehokkuuden arvo
- Miten oletettu energian hinta vaikuttaa investoinnin

kannattavuuteen? (Monte Carlo simulointi)
Sahkon (L2) todennakadiset hinnat 2017-2037 (snt/kWh) (lahde AL 4//2017)
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L2 Sahkon todennakoiset hinnat 2037 (snt/kwWh)
(lahde AL 4/2017)
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https://www.tuulivoimayhdistys.fi/filebank/909-
Final Energiamarkkinaskenaariot_vuosille 2020-
2050 (loppuraportti 20161014).pdf

Mrd. €2016/a
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2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Kuva 4-6. Vaihtoehtoisten politiikkaskenaarioiden vuosittainen kokonaiskustannus suomalaisille
sdhkonkuluttajille



TEKOR

Energiatehokkuusinvestoinnin arvo perustuu muutoksiin
Investointikohteen kassavirrassa (ja riskissa)

Tulopuolen keskeinen muuttuja on saastyvan energian arvo
=> keskeinen muuttuja energian yksikkohinnan kehitys
— Koko investoinnin pitoajalta

— (Saastyvan energian maara on yhtalon helpompi osa)

Jos energian hinta tulevaisuudessa on tilastollisessa mielessa
(normaalijakautunut) satunnaismuuttuja
=> my0s investoinnin arvo (NPV, IRR, PB) on
(normaalijakautunut) satunnaismuuttuja

*
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L2 Sahkon todennakoiset hinnat 2037 (snt/kwWh)
(lahde AL 4/2017)
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Kohteen saastd 250 kWh/v, diskontattu 5 %:lla : **
Y-akseli prosentteja (100 simulaatiota) Vipuvoimaa
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« Hankkeen tarkoituksena on myos nakya, vaikuttaa, edistaa
markkinaa...

« Tulossa tyopajoja, julkaisemista, viestintaa, nakymista...

 Tulossa palautekysely, jossa kysytaan lupaa lahettaa
tiedotteita, kutsuja yms.

e Ari Laitala
e 0505668998
o ari.laitala@sykli.fi

* ¥ %

*
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