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Kiinteistonpito 2020-luvulla

Arl Laitala

TEKOALYAVUSTEISUUS
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1) Kestava kiinteistonpito
2) Energia ja sen hinta

3) Esimerkkeja data-analyysistd — asunnon
energiatehokkuusluokan arvo

4) Miten => Tiedolla johtaminen

TEKOALYAVUSTEISULS &
ENERGIATEHOKKUUSTYOSS A -
*
*
.
-

o Euroopan unioni
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 Kiinteistonpito tarkoittaa juridiseen oikeuteen tai
velvollisuuteen perustuvaa vastaamista kiinteistosta ja
sen ominaisuuksista. Kiinteistonpitoon kuuluu muun
muassa kiinteiston

— teknisten jarjestelmien hoitoa ja yllapitoa, asiakaspalvelua seka
talous- ja henkilostéhallintoa.

— Kiinteistonpitoon voi kuulua myos rakentamista ja rakennuksen
purkamista.

« Ymparistoministerio 2000, s. 2.

* K 5

*
* *
*
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+ Kiinteistojohtaminen on monialainen,

pitkavaikutteinen optimointiprosessi,

— jota tehdaan omistajan lukuun ja jolla aikaansaadaan

Kiinteistbvarallisuudelle ominaisuuksia, jotka sopimusten avulla
muutetaan hyodyiksi.

— Kiinteistdjohtamisen tehtavakokonaisuudet ovat omistajuus,
taloudenpito, toiminta, yllapito, kehittaminen ja kaupankaynti.

(Pertti Tuominen: Kiinteistdjohtaminen, perusteet (1997). Teoksessa:

Murtomaa, Petri (toimittanut) Kiinteistonpidon tekniikka, talous ja
hallinto.)

* K 5
*
* *
*

*
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« Optimointi on tiettyjen maariteltyjen resurssien kayttdoa
parhaalla mahdollisella tavalla, ja haluttujen tavoitteiden
mukaisesti.

* Lyhyesti optimointi tarkoittaa parhaan mahdollisen
toimintatavan loytamista.

— Hopfe 2009 (Niikko 2015)

* K 5
*
* *
*

*
* *
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Tekoalyavusteisuus energiatehokkuustydssa —
KIINTEA (2018-2020)

Energiavayla (2016-2018)

Terve Kiinteistd, tehokas tyoymparisto (2016-2018)

Tarve — Tyokalun ja prosessin kehitys innovatiivisissa
energiatehokkuusinvestoinneissa (2015-2017)

TEEQDALYAVUSTEISUUS
! * K 5
*

* *

ad A0 ClJ:- [ty -

Euroopan unioni
5.2.2020 2084=2Q20 Euroopan sosiaalirahasto



Kestava
Klintelstonpito

JTEEDALYAVUSTEISUUS =
.+ ENERGIATEHOKKUUSTY 355
s il -a
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"Kestava kiinteistonpito”

<« - C @ trends.google.com/trends/explore?q="kestava%20kiinteistonpito"&geo=US Q % 0 L

= GoogleTrends  Tutki < /B it @
google.com/search?q="kestava+kiinteistonpito"&rlz=1C1GCEV_fi&oqg="kes&aqgs=chrome.0.6

® ‘'kestava kiinteistonpito”
Hakutermi

"kestava kiinteistonpito” E= \!
Yhdysvallat ¥ Viimeiset 12 kuukautte  Q Kaikki (8 Kartat (&) Kuvahaku [ Videot < Ostokset i Lisaa  Asetuks

Noin 40 tulosta (0,39 sekuntia)
Hakuma&arat ajan mittaan
Ministeri Tiilikainen Lahden Raksa-messujen paapuhuja ...
https://www.ess.fi » Uutiset » Kotimaa v

13.2.2018 - Ministeri Tiilikainen Lahden Raksa-messujen paapuhuja - aiheena kestava
kiinteistonpito. Ministeri Kimmo Tiilikainen vieraili Lahdessa myos ...

Tuloksia ei voi nayttaa, koska
riittavasti kyselya vastaavia tietoja
ei [oytynyt.

Varmista, ettd hakusi on kirjoitettu oikein, tai
kokeile yleisempéé hakutermié.



Kestavaa

— ekologisesti

— taloudellisesti
— sosiaalisesti

Ekologisesti
— Ainakin hiilineutraalia
« Uudisrakentaminen, korjausrakentaminen, yllapitovaihe

Taloudellisesti

— Palveluverkko (joustavuuden kustannus), korjausvelan hallinta,
energiakustannusten ja sisdolosuhteiden hallinta

Sosiaalisesti kestava kiinteistonpito?

* K 5

*
* *
*

*
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FIGBC!

< —-> C  a figbcfi/wp-content/uploads/2019/03/Kestavan-kiinteistojohtamisen-maaritelma-27.2.2019.pdf

Kestavan kiinteistojohtamisen

maaritelma

Kiinteistdjohtamisen parhaat kdytannot

Kiinteistdjohtaminen-toimikunta

2-2019




Energia ja sen

hinta

JTEEDALYAVUSTEISUUS =
.+ ENERGIATEHOKKUUSTY 355
s il -a
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Viela nyt

Electricity prices for household consumers (2 500 kWh < annual consumption < 5 000 kWh, taxes
included), second semester 2018

037 Finland

0.25 4

0.1698 (EUR per kWh)

0.2+

0.15 4
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0.1+

0.05
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https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-
explained/index.php/Electricity price statistics

Vipuvoimaa

) o ' ' ; .... oy a " '
s FconomisE | #: ERE on Euroopan union
o). i LIFE16 GIC/FI000072




Sahkon (L2) mahdollisia hintoja 2017-
2037 (snt/kWh)
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Sahkon todennakaoiset hinnat 2037 (snt/kwWh)
(lahde AL 4//2017)
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https://www.tuulivoimayhdistys.fi/filebank/909-
Final Energiamarkkinaskenaariot_vuosille 2020-
2050 (loppuraportti 20161014).pdf

Mrd. €2016/a
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Kuva 4-6. Vaihtoehtoisten politiikkaskenaarioiden vuosittainen kokonaiskustannus suomalaisille
16 sahkonkuluttajille



https://www.fingrid.fi/sahkomarkkinat/kulutus-ja-

tuotanto/tuulivoiman-tuotanto/

Tuulivoima 2018 7% Suomessa kulutetusta sahkosta ja 9 % tuotetusta
ot 1800+
h 1600 -
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Ostaisimmeko PPA sahkoa?

SundarPichaikavituomassaGooglen melkoyllatyksettomdt mutta tokikovin tervetulleet
terveiset. Suomi on hyva maa investoida paitsi palvelinkeskuksiin, myos tuulivoimaan.
Lisda tuulivoimaa alkaa ripedsti nousta mm. Kainuuseen. Ari Laitala

"~ OFFSHORE

Ari Laitala

Lillgrundin tuulipuisto on valmistunut 2008 ja sen rasittava tilanne, jossa tuotannon painopiste on pohjoisessa ja

nimellisteho on 110 MW, keskimaaraisen tehon ollessa kulutuspainopiste etelassa".

noin 40 MW. 48:n tuuliturbiinillaan Lillgru nd on Suomessa tuulivoimatuotannosta huomattavan suuri osa
Ruotsin suurin tuulipuisto. 2016 tehdyn tutkimuksen sijaitsee Pohjanlahden pienissa rannikkokaupungeissa. Kiinteis-
mukaan tuulipuistosta ei ole ollut haittaa meren téverokertyma on muutamissa kaupungeissa, kuten Kalajoella,
eliostdlle. Veden syvyys tuulipuiston alueella on vain noin miljoonan euron luokkaa. Pidemmassa juoksussa ndilld on
joitakin metreja. Taustalla Malman ja Koopenhaminan merkittava vaikutus paikallistalouteen. Pienissa pohjoisen kun-

yhdistava Silta. nissa nailld tuloilla alkaa olla jo suurtakin merkitysta.



Data-
analyysiesimerkkeja

JTEKDALYAVUSTEISUUS
.+ ENERGIATEHOKKUUSTY 355
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Vipuvoimaa
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Example

NE wind 3 m/s
changes to E NW
wind 3 m/s

What's the

effect to W
energy
consumption?

3*3-3*2=3 SW
(KWh)

. e (1
B\ & e
II bl A b
7

Ari Laitala (luottamuksellinen)

> o) 429/924



SYOTA TALOYHTION JA RAKENNUKSEN TIEDOT

Valitse kaupunki
‘Helsinki |

Valitse postinumeroalue

100940 |
ENERGIATEHOKKUUSREMONTTI
Rakennustyyppi Nykyinen energiatehokkuusluokka
‘Kerrostalo | D
Rakennusvuosi
1964 | Tuleva energiatehokkuusluokka
- B
Hissi
|Ei hissia |
Asunnon nykyinen markkina-arvo € 131 870
SYOTA ARVIOITAVIEN ASUNTOJEN TIEDOT Asunnon nykyinen markkina-arvo € / m2 1 897
Asunnon pinta-ala
69,5 | Asunnon markkina-arvo
energiatehokkuusremontin jalkeen € 136 880
Sijaintikerros Ero € 5010
1
| | Ero % 3,8%
Huoneiden lukumaara
‘Kolmio |
Kunto * Xk
‘Tyydyttévé | “; :

Huoneistosauna E U : I.ta. Euroopan unioni

‘Ei huoneistosaunaa | 2014—2020 Euroopan sosiaalirahasto




Tiedolla johtaminen =>
tekoalyavusteinen
johtaminen?




User Engagement

Data tiedolla johtamisen tukena

Optimization

Predictive
Modeling
Generic

the best that
could happen?

What will
happen?

Predictive
Analysis
Agile
Visualization
Self
Ad Hoc Service BI
Reports
Standard & OLAP
= Clg:\:d Reports Why did it
Data happen?
What
l I | happened?

Maturity of Analytics Capabilities

Collective Insight



PAAKIRJOITUS

Missd laissa esiintyy sana ‘kiinteistd’ tai ‘kiinteisto™-alkuinen
sana 36 kertaa?

Kiinteistonmuodostamislaissa (549 kpl), kiinteistérahas-
tolaissa (250), maankaytto- ja rakennuslaissa (91 kpl) niita
on selvasti enemman, kuten myds yksityistielaissa (150) ja
vesilaissa (94 kpl).

Nyt arvuuttelun kohteena oli kuitenkin sahkdmarkkinalaki.
Saiko kukaan oikein?

Sahkomarkkinalaissa kiinteiston kasite liittyy keskeisesti
sahkoverkkotoiminnan luvanvaraisuuteen. Silloin kun sahkoa
siirretda@n vain kiinteiston tai sitd vastaavan kiinteistéryhman
sisdlld, sahkoverkkolupaa eitarvita, muuten kylld. Kiinnostava

LIIKENNE SAHKOISTAA
KIINTEISTOTKIN

ittd kuluttajille tarjotaan
jossahaa sen ostamisesta.
Esim Talld hetkelld kiinteis-
hankot (rakennukset) ovat la-
ei minnd energian jakelupis-
Tuerejtd, mutta asia muuttuu
vaikiadikaalisti jo vuosikym-
Jnenessa. Sahkoistynyt
Vultytokanta on “napanuo-
SUCMstaan” kiinni kiinteiston
4Pmléhkéliittymésséi suuren
kaW»san ajasta. Ei pelkdstaan

I'"ntiataamassa - kuten nyky-

24

Ari Laitala

ian — vaan sahkomarkki-
1an aktiivisena osapuo-
2na, tasapainottamassa

5.2.2020

MAANKAYTTO 112019

Public Domain | Yhdysvaltain kongressin kirjasto

ARI LAITALA
ari.laitala@maankaytto.fi

2020-luvun kiinteistonpidon suurin haaste?

Sahkoauton latausta Yhdys-
valloissa 1919. Varhainen
sahkdautopenetraatio
saavutti huippunsa USA:n
markkinoilla vuonna 1900,
jolloin = 90 000 kappaleen
autokannasta noin 38 % oli
sahkoautoja. Sahkoautojen
maara pysyi varsin korkea-
na vield parisenkymmentad
vuotta. Nykyisin séhkdauto-
penetraatio Yhdysvalloissa
on = 1% ja Suomessa noin
kymmenesosa tasta.



KIINTEA hankkeen paamaara (21.11.2017)

Mahdollisimman tarkoituksenmukaisten energiansaastétoimenpiteiden suunnittelu ja
pilotointi siten, etta lahtokohdaksi valitaan esim.

Mahdollisimman suuret saastot sopimuskaudella

Mahdollisimman suuret saastot pitkalla tahtaimella
Mahdollisimman etupainotteiset saastot

Mahdollisimman kustannustehokkaat saastot

Mahdollisimman paljon kiinteiston arvoa nostavat saastot
Mahdollisimman vahan riskia sisaltavat saastot

Mahdollisimman paljon hiilijalanjalkea pienentavat saastot
Mahdollisimman paljon uusiutuvaa energiaa hyddyntavat saastot
Mahdollisimman paljon kiinteistonhoitotarvetta pienentavat saastot
Mahdollisimman hyvin peruskorjausohjelmaan sopivat toimenpiteet
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*
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*

*
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Kiitos

Saa ottaa yhteytta
Ari Laitala

0505668998

e Uudenmaan liitto = -
Hdmeen liitto

Regional Council of Hime

Vipuvoimaa
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